¢ QUE TIPO DE PRESTAMO DEBO EVITAR?

Puntos y cargos altos. El total de los puntos (pagos
que reducen la tasa de interés) y los cargos no
deben sumar mas del 3 por ciento del monto de

su préstamo, o el 4 por ciento para los préstamos
llamados FHA o VA.

Pagos "balloon." No acepte un préstamo con pago
final mayor o "balloon". Ofrecen pagos mensuales
muy bajos por varios anos, pero requieren un pago
final por el resto total del préstamo. Si no hace el
ultimo pago, ipodria perder su casa!

Rentar para comprar. Estas ofertas no valen la
pena. Cuestan mucho y si usted no hace un pago,
el vendedor puede quedarse con la propiedad que
usted rentd y con los pagos.

Casas financiadas por el duefo de la casa.
Asegurese que el duerio tenga titulo de la propiedad.
iSolicite ayuda antes de la compra o firmar papeles!

Cargos por pago adelantado. Son cargos altos e
innecesarios que le cobran por pagar el préstamo
antes de vencer el plazo.

Seguro de crédito en un solo pago. Usted no
necesita comprar seguro de crédito contra muerte
0 incapacidad ( credit life o disability insurance).
No pague el seguro por adelantado, ni permita que
agreguen estos cargos a su préstamo.
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iTENGA CUIDADO CON VENDEDORES AGRESIVOS!

No permita que le presionen a tomar una decision
rapida aunque le digan que perdera la oferta. No firme
documentos en blanco o algo que usted no entienda.
Cuidado con los anuncios que dicen:"¢No tiene crédito?
iNo hay problema!" o "éPor qué rentar cuando usted
puede ser duenio de casa?" Pueden ser malas compras.
Mantenga copias de todos sus documentos.

¢ DONDE EMPIEZO?

Antes de buscar una casa, llame al nimero del
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (Housing
and Urban Developmento HUD) que se encuentra en este
folleto. Ellos le informaran de clases gratis en su
comunidad sobre como comprar una casa. Ademas,
revise su informe de crédito para eliminar cualquier
problema antes de solicitar un préstamo. Aunque no
piense comprar casa de inmediato, tome la clase. Le
ayudara a planificar para el futuro y fijar metas.

¢ QUE BUSCO PRIMERO, CASA 0 PRESTAMO?

Busque el préstamo primero.

Si encuentra la casa primero y necesita el préstamo
urgentemente, el préstamo podria costarle mas. Compare
las ofertas de varios prestamistas. Los cargos y las
tasas de interés no son fijos. Usted no esta obligado a
usar el prestamista recomendado por su agente de
bienes y raices. Los prestamistas revisaran su historial
de crédito, por ejemplo sus cuentas, deudas de tarjetas
de crédito y otros préstamos. La tasa de interés de su
préstamo sera mas baja si usted ha pagado otros
préstamos y deudas a tiempo. Los prestamistas deben
entregarle un presupuesto llamado "good faith estimate"
el cual muestra la tasa de interés y un calculo de todo el
dinero y gastos que tendra que pagar para recibir el
préstamo. Usted no debe pagar una tasa de interés alta
porque no ha tenido crédito anteriormente. Puede
demostrar buen crédito si ha pagado su renta y otras
cuentas a tiempo.

¢ NECESITO UN NUMERO DE SEGURO SOCIAL?

Algunos prestamistas no requieren numero de seguro
social ni prueba de su estado migratorio. Para evitar
fraudes, solicite que una organizacion comunitaria
local le dé el nombre de un prestamista de confianza.

¢ CUANTO NECESITO EN EFECTIVO?

Algunos préstamos requieren el 20% por ciento del
valor de la casa en efectivo ("pago inicial') ademas
de otros "costos de cierre," tales como cargos de
servicio, impuestos de propiedad, y el seguro de
propietario. Hoy, hay opciones que requieren un pago
inicial de solo 3 por ciento y otros programas
especiales que ayudan con el pago inicial. Cuidado
con ofertas "sin pago inicial" o con "pago muy bajo"
hechas por vendedores de casas - incluyendo casas
prefabricadas y casas moviles. Estos préstamos
frecuentemente cobran cargos y tasas de interés

muy altos.

¢VOY A PODER HACER MIS PAGOS?

El prestamista podria aprobar un préstamo que usted no puede pagar. Usted debe
asegurarse de poder hacer los pagos.

_ iTENGA CUIDADO CON VENDEDORES AGRESIVOS!

Su pago mensual - incluyendo préstamo, impuesto de propiedad, seguro de

propietario y, si es necesario, seguro de hipoteca (PMI, siglas en inglés) - no debe
exceder un tercio de sus ingresos mensuales.

Una hipoteca de tasa fija - un préstamo en el que la tasa de interés se mantiene fija
- le ayuda a controlar sus gastos ya que la mensualidad del préstamo no cambia.

Con una hipoteca de tasa ajustable,

asegurese de poder hacer el pago mas alto posible. Una casa prefabricada o movil
pierde su valor con el tiempo y puede ser mas cara de lo que parece. No olvide
incluir la compra o renta del terreno, el seguro, |a instalacion, y el costo de mover
la casa si cierran 0 se vende el terreno en donde se encuentra.



